£

%

Brt. Rosenlinden «

Verksamhetsbherattelse och
arsredovisning

Brf. Rosenlinden

Verksamhetsaret 2017

Brf. Rosenlinden

Ynglingavagen 20 B brf.rosenlinden@comhem.se
17757 Jarfalla org.nummer: 716422-0431



i

ey |
L
e

Brt. Rosenlinden b

Verksamhetsberattelse brf. Rosenlinden

Verksamhetsaret 2017

Styrelsens har samma antal medlemmar som for verksamhetsaret 2016

(5 ordinarie och 2 suppleanter). Styrelsen har under aret genomfért 11 ordinarie
moten 1 budgetméte, 1 extra sammantrade angaende gavobrev samt ordinarie
arsstdmma. Under 2017 har vi fatt 4 nya medlemmar, 3 ldgenheter hyrs ut i
andra hand.

Verksamhetsaret har praglats av stora och sma underhallsatgarder samt ett par
stdrre beslut som paverkar framtiden. Underhalls- och férbattringsatgérder har
varit av olika karaktar, exempelvis en ny kraftigare soprumsdoérr, fasadbelysning
mot Ynglingavéagen, erbjudande om sdkerhetslas till lagenhetsdérrar mm.

Kallsorteringen av avfall har kommit &nnu en bit pa védg i och med att vi lyckats
fa plats med karl fér plat och plast i soprummet. Hoststadningen av innergarden
genomférdes av nagra engagerade medlemmar, de mycket uppskattade
grillkvallarna fortsatter och luciafirandet i paviljongen arrangerades
traditionsenligt.

Ett av de stérre besluten ar att upphandla en detaljerad férstudie av energi-
férsérjning med kartlaggning av mdjligheterna att installera bergvarme och
solenergi, avsikten &r att minska kostnaderna fér uppvdrmning. Tva entrepre-
nérer ar kontrakterade for arbetet, utvardering och féljdbeslut kommer under
2018.

Styrelsen har under verksamhetsaret dven fort diskussioner om att byta
ekonomisk férvaltare, férnya och uppdatera kabeltv-avtalet med Comhem. De
féorandringarna kommer under 2018.

Utvarderingsméten med var tekniske férvaltare Rubin sker var och hést,
underhallsplan och handlingsplanen uppdateras vid dessa tillfdllen, Rubin
handlagger alla vardagsarenden.

Den nya entrén till jdrnvdgen med gangtunneln éppnades under hésten och
arbetena i och vid jarnvagen ar avslutade, Trafikverket har genomfort
nddvandiga reparationer och iordningsstallande av mark och stangsel.

Brf. Rosenlinden

Ynglingavagen 20 B brf.rosenlinden@comhem.se
17757 Jarfalla org.nummer: 716422-0431
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Parkeringsplatserna i carport och garaget Jakob har under &ret varit fullbelagda,
styrelsen har i samband med budgetarbetet beslutat att hdja avgifterna i bade
carport och garage, de nya avgifterna géller fr&n och med 2018-01-01.
Renoveringen av garaget ar i huvudsak genomférd, mdjlighet till en ombildning
av gemensamhetsanlaggning till samfallighet undersdks av agargruppen

(brf. Jakob, JHAB, Rosenlinden).

Arenden i stort och smatt:

¢ Ny fasadbelysning mot Ynglingavagen

e Ny stalgrind mot grannfastigheten Vasavégen

e Ny forstarkt soprumsdorr

e Inbrottsférsok i lagenhet i D-port

e Grillkvallar

e Luciafirande

e Staddagar

e Samtliga medlemmar erbjuds att installera sdkerhetsl3s till reducerat pris
efter forhandlingar med Jarfalla L3sservice

e Beslut om ny forstarkt belysning pa garden

o Kallsortering av plat och plast har kommit igdng

Under aret har arbetet i styrelsen genomférts med engagemang och smidighet

av samtliga medlemmar i styrelsen, savél ordinarie som suppleanter. Styrelsen

har dven ett mycket gott samarbete med SEB, arbetet med amorteringar av lan
omplaceringar mm sker i god ordning.

/Styrelsen i april 2018/

Brf. Rosenlinden

Ynglingavagen 20 B brf.rosenlinden@comhem.se
17757 Jarfalla org.nummer: 716422-0431
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Styrelsen for Brf Rosenlinden, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2017. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 oktober 2006.

Foreningens byggnad
Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4-7 viningar med totalt 78 bostadsritter.

Fastigheten blev fardigstilld 1998.

Lagenhetsfordelning:
16 st 1 rum och kok
23 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 4 501 kvm.

Fastighetsforsékring
Foreningen har kollektiv bostadsréttsforsdkring och fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos IF.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift med 1 315 kr per lagenhet.
Fastighetsskatten for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 54 609 000 kr, varav byggnadsvardet dr 42 409 000 kr och markvardet ar
12 200 000 kr. Vérdeéret dr 1998.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2018.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
22 december 1997.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 750 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske enligt underhéllsplan. For 2017 foreslas en avsittning med 240 000 kr
per ar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2017-05-03 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Maria Hagman

Joseph Selin

Lars I Persson
Jan Lundgren
Kristina Nygren

Suppleanter Rita Lindstrém
Emma Axberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med IF.
Styrelsen har under aret genomfort 13 styrelsemdten.

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie
BOREV Revisionsbyra

Lars Jonasson Suppleant
BOREV Revisionsbyra

Valberedning
Bengt Bengtsson Sammankallande
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga héndelser har skett under éret.

Medlemsinformation

3(12)

Foreningen hade vid arsskiftet 102 (99) medlemmar. Under aret har 6 (8) dverlatelser skett. 1 medlem

har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2017
Nettoomséttning 3 665
Resultat efter finansiella poster 461
Resultat exklusive avskrivningar 1071
Soliditet (%) 31,50
Skuldrénta (%) 1,09
Lan per kvm bostadsyta (kr) 8304
Fastighetens belaningsgrad (%) 66

Rorelsens huvudintdkter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta

Bokford riantekostnad i forhéllande till genomsnittligt fastighetslan.

Lan per kvim bostadsyta

Foreningens totala fastighetslén i forhallande till boytan av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad

2016
3632
-4 768
-4 158
30,27
1,06

8 545
68

Fastighetslan i forhéllande till foreningens balansomslutning.

2015
3 840
266
876
38,00
2,23
7712
60

2014
3797
-294
310
37,65
3,26
7730
60

2013
3782
352
488
37,82
3,57
7 818
61
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

13 510 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 13 510 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond yttre

underhall

3504 022

-3 504 022

0

Balanserat

resultat

4871134

-1264 268

3 606 866

Arets Totalt

resultat

-4 768 290 17 116 866

4768 290 0
461 103 461 103

461 103 17 577 969

3 606 867
461 103
4067 970

240 000
3827970
4067 970

4(12)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2017-01-01
-2017-12-31

3 664 952
281976
3946 928

-2 086 898
-267 584
-105 508
-610414

-3070 404

876 524

0

-415 422

-415 422

461 102

461 103

5(12)

2016-01-01
-2016-12-31

3631602
229 316
3860918

-7 250 323
-262 364
-119 913
-610414

-8 243 014

-4 382 096
365

-386 559
-386 194

-4 768 290

-4 768 290
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

53833 152
53 833 152

53 833 152

0

746 041
68 944
814 985

1157 465
1157 465
1972 450

55 805 602

6 (12)

2016-12-31

54 443 566
54 443 566

54 443 566

1105
813 778
127 818
942 701

1158 435
1158 435
2101 136

56 544 702
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2017-12-31

13 510 000
0
13 510 000

3 606 867
461 103
4067 970
17 577 970

36 798 932
36 798 932

580 000
138 938
209 654
59712
440 396
1428 700

55 805 602

7(12)

2016-12-31

13 510 000
3504 022
17 014 022

4871135
-4 768 290
102 845
17 116 867

37 878 932
37 878 932

580 000
245 025
210 548
57317
456 013
1548 903

56 544 702
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

461 103
610 414
4119

1075 636

1105

58 874
-106 087
-593 222
436 306

-500 000

-500 000

-63 694

1 863 446
1799 752

8(12)

2016-01-01
-2016-12-31

4768 290
610414
4549

-4 162 425

-404

2 494

-72 324
548 894
-3 683 765

3245 000
3245000
-438 765

2302211
1 863 446
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter 3373752 3373852
P-plats och garage 228 000 215 050
Kabel-TV och bredband 70200 70200
Ovriga objekt 1 800 1 800
Hyres- och avgiftsbortfall -8 800 -29 300
3 664 952 3631 602

Not 3 Driftskostnader
2017 2016
Fastighetsskotsel 133 793 172 433
Tradgardsskdotsel 31570 3304
Stadkostnader 70 047 86 824
Snorojning/sandning 8 469 23 895
Serviceavtal 8 875 8 544
Hisskostnader 112 175 106 775
Gemensamhetsanldggning 94 612 107 218
Reparationer 50 448 145 578
Hissreparationer 0 18 125
Underhall 241 614 5292 625
Fastighetsel 250 047 256 768
Uppvéarmning 567 534 544 284
Vatten och avlopp 152 367 153315
Avfallshantering 103 316 122 311
Forsdkringskostnader 75 604 87 563
Kabel-tv 111 950 104 188
Bredband 7 480 6517
Trivselatgérder 853 0
Forbrukningsinventarier 62 353 7 020
Forbrukningsmaterial 3792 3037

2 086 899 7250 324
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2017
4090
102 570
0

5567
5370
5832
12 938
108 520
2 000

0

8529
12 168
267 584

2017
64 137
19200
22171

105 508

2017
60 926 000
60 926 000

-11 482 434
-610 414
-12 092 848

5000 000
5000 000

53 833 152

42 409 000

12 200 000
54 609 000
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2016

4 090
98 904
5204
1399
4876
7074
12 438
100 376
2950
10 500
3624
10 929
262 364

2016
74 000
21 600
24 313

119913

2016
60 926 000
60 926 000

-10 872 020
-610414
-11 482 434

5000 000
5000 000

54 443 566

42 409 000

12 200 000
54 609 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel tv

Bredband

Ekonomisk Forvaltning
Forsakring

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
SEB, lan 32710220 0,81
SEB, lan 32710379 1,31
SEB, lan 33569408 0,79
SEB, lan 33540728 0,53
SEB, lan 39989107 1,10

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2018-11-28
2018-12-28
2018-10-28
2018-06-20
2020-05-28

Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar: 2 320 000 kr.

Forfaller till betalning senare dn 5 ar: 35 558 932 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga kostnader

2017-12-31
103 754
642 287
746 041

2017-12-31
26 361
14 458
28 125

68 944
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2016-12-31
108 767
705011
813 778

2016-12-31
19 937
1496

30 781

75 604

127 818

Lanebelopp
2017-12-31

5998 000
15 000 000
2555932
10 000 000
3 825000
37378 932

580 000

2017-12-31

8176
2000

620
15 815

Léanebelopp
2016-12-31

5998 000
15 000 000
3135932
10 000 000
4325000
38 458 932

580 000

2016-12-31

5676
2000

620
15 815

25392
83 841
304 552

440 396

50 487
332365
49 050
456 013
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm

Maria Hagman

Joseph Selin

Jan Lundgren

Min revisionsberittelse har ldamnats

Tomas Jonasson
Godkénd revisor

2017-12-31
52716 000
52 716 000
Lars I Persson
Kristina Nygren

12 (12)

2016-12-31
52716 000
52 716 000
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Brf Rosenlinden

Valberedningens forslag till val av styrelseledaméter och revisorer vid Brf
Rosenlindens ordinarie foreningsstimma den 2 maj 2018.

Antalet styrelseledamdter

Fem ordinarie ledamé&ter och tva suppleanter.

Ordinarie ledaméter Mandatperiod
Magnus Adolfsson Nyval pa 2 ar
Emma Axberg Nyval pd 2 ar

Jan Lundgren, Lars I Persson och Joseph Selin har ett ar kvar av sina mandat

Suppleanter

Kristina ( Kicki ) Nygren Nyval pa 1 ar

Rita Lindstrém Omval pa 1 ar
Revisorer

Tomas Jonasson Ordinarie BOREYV Revisionsbyra
Lars Jonasson Suppleant BOREV Revisionsbyra
Lunige o ronOll Christina Eriksson

Valberedningen Valberedningen



Stadgedndringar stamman 2018 i enlighet med foérandringar i bostadsrattlagen
Forandringar i kursiv text.

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hégst fyra suppleanter, av vilka en till
tre ledamoter och en till tva suppleanter valjs vartannat ar och en till tre ledaméter och en till tva suppleanter
ddremellan liggande ar. Styrelsemedlemmar ska vara medlemmar i féreningen, om inte stadgarna tillater
annat.(??)

14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avldmna arsredovisning som
skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for
foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrédkning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera ovriga
tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstémma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberdttelsen skall
framldggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen fér det forflutna rikenskapsdaret samt

att senast tvad veckor fére ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av Grsredovisningen och
revisionsberdttelsen.

15§

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nasta
ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte réakenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstimma ska tydligt ange de darenden som
ska férekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstdamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus, genom
brev eller elektroniska hjdlpmedel. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev
under uppgiven eller eljest for styrelsen kdand adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fére stdmma och skall utfédrdas senast fyra veckor fére
ordinarie sttmma och senast tva veckor fére extra stdmma. Om extra stdmma skall behandla éndring
av stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra féreningsstéimma utfdrdas senast fyra
veckor fére dag da den extra féreningsstémman skall hdllas.
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Kallelse till ordinarie foreningsstamma 2018

Harmed kallas medlemmarna i Brf Rosenlinden till ordinarie féreningsstamma.
Tid: onsdagen den 2 maj kl. 19.00

Plats: Maria kyrka, forsamlingssalen

Med anledning av inbrott i A-porten inleder Polisen 18.30 med information om
grannsamverkan, samtidigt bjuds det pa lattare fortaring, kom i god tid.
Alla medlemmar halsas valkomna.

Dagordning
Enligt férenings stadgar §19

Upprattande av foérteckning av narvarande medlemmar, ombud och bitraden

Stamman déppnas

Val av ordférande for stdamman

Anmalan av ordférandens val av sekreterare

Faststdllande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisionsberattelsen

10. Beslut om faststdllande av resultatréakning och balansrakning

11. Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust
enligt faststalld balansrakning

13. Beslut om arvoden

14. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisor och suppleant

17. Val av valberedning

18. Stadgeandringar

19. Motioner

20. Stamman avslutas

RNV HWNH=

Efter stdmmans avslutning fortsatter métet med en fragestund dar du kan stélla
frdgor till styrelsen samt information om energibesparingar, bergvarme mm.
Enligt stadgarna kan den som dnskar utdva sin réstratt genom ombud.

Jakobsberg i april 2018
Brf Rosenlinden

Styrelsen

Brf. Rosenlinden

Ynglingavagen 20 B brf.rosenlinden@comhem.se
17757 Jarfalla org.nummer: 716422-0431
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Rosenlinden, org.nr 716422-0431

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rosenlinden, for ar 2017. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och dess finansiella resultat och kassaflddesanalys for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som heihet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att [Amna en revisionsberattelse som innehalier mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sadkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
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uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
félid av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliiga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handeiser eller forhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Rosenlinden, for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
elier fériust,

Jag tilistyrker att foreningsstamman dispanerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentiigt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagen férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispdsition av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhalianden som ar vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styreisens
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forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den 19 april 2018

Hevisor

Borev revisionsbyra AB
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