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Styrelsen fér Brf Rosenlinden, med séte i Stockholm kommun, fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2018, Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning, Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 oktober 2006,

Féreningens byggnad
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 4-7 viningar med totalt 78 bostadsritter.
Fastigheten biev fardigstalld 1998.

Ligenhetsfordelning:
16 st 1 ram och kok
23 st 2 ram och kok
29 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kdk

Den totala boytan &r 4 501 kvm.

Fastighetsforsdkring
Foreningen har kollektiv bostadsrittsforsdkring och fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos TF,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen betalar full fastighetsavgift med 1 337 kr per ligenhet.
Fastighetsskatten for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 54 609 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 42 409 000 kr och markvardet &r
12 200 000 kr. Virdedret dr 1998.

Ekonomisk férvaltning
Foreningens avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB 16pte ut 2018-12-31, Forenngen har
tecknat nytt avtal med Hem och Fastighet om ekonomisk forvaltning frén och med 2019-01-01.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 22 december 1997.
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Antalet anstillda
Under éret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens [6pande vtgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 712 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske enligt underhéllsplan. For 2019 foreslés en avsittning med
240 000 kr per ar,

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018-05-03 haft f6ljande sammanséttning:

Ledaméoter Magnus Adoifsson
Joseph Selin
Lars I Persson
Jan Lundgren
Emma Axberg

Suppleanter Rita Lindstrom
Kristina Nygren

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med IF,
Styrelsen har under dret genomfort 13 styrelsemoten,

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie
BOREV Revisionsbyra

Lars Jonasson Suppleant
BOREV Revisionsbyra

Valberedning

Bengt Bengtsson Sammankallande

Christina Eriksson
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Viisentliga hindelser under rdkenskapsdret

Styrelsen har samma antal medlemmar som féregdende verksamhetsar
(5 ordinarie och 2 suppleanter). Styrelsen har under dret genomfort 11 ordinarie méten 1 konstituerande
samt ordinarie &rsstdimma, Under 2018 har vi ftt 7 nya medlemmar, 3 ldgenheter hyrs ut i andra hand.

Verksamhetsaret har priaglats av stora och smé underhallsatgéirder samt tre strre beslut som paverkar
framtiden, Underhdalls- och forbattringsétgirder har varit av olika karaktér, exempelvis en ny belysning
pa girden, skydd mot duvtrick i carport, rengdring och underhall av héngrannor och stupror.

Efter en tid av forstudie &r arets stdrsta beslut att installera bergvirme och varmepumpar for atervinnig
av energi ur franlufien. Uppdraget gick till ENEX AB och arbetet paborjas och fardigstélls under
nistkommande verksamhetsdr. Investeringen ar langsiktig och vintas sinka nuvarande kostnader for
uppvirmning med c:a 70%.

Styrelsen har dven beslutat att byta ekonomisk forvaltare till Hem och Fastighet. Byte sker
ndstkommande verksamhetsar och styrelsen ser fram emot bra service.

Beslut om nytt avtal for hisservice har tagits under aret. Det nya avtalet med Hiss- & Elteknik vintas ge
forebyggande arbete och bra service.

Utvarderingsmodten med féreningens tekniske forvaltare Rubin sker var och host, underhillsplan och
handlingsplanen uppdateras vid dessa tillfdllen, Rubin handldgger alla vardagsdrenden,

Styrelsen har tillsammans med medlemmar diskuterad trygghetsskapande atgérder, bland annat
grannsamverkan, dndrade lasningar av entrédérrar mm, Arbetet med fortroendeskapande atgirder 4r en
integrerad del av styrelsens ordinarie verksamhet.

Héststddningen av innergérden genomfdrdes av négra engagerade medlemmar, de mycket uppskattade
grillkvillarna fortsitter och luciafirandet i paviljongen arrangerades traditionsenligt.

Parkeringsplatserna i carport och garaget Jakob har under aret varit fullbelagda, de nya avgifterna
borjade gdlla 2018-01-01. En anmalan till lantméteriet angdende ombildning av
gemensamhetsanliggning till samféllighet har uppréttats.

Arenden i stort och smatt:

Lagning och rengdring av hdngrinnor/stupror
Montering av skydd 6r duvtréck i carport
Grillkvéllar

Luciafirande

Stdddagar

Ny belysning pé garden

Fuktskada i ligenhet

Bygglov f6r inglasning av balkong

Under &ret har arbetet i styrelsen genomf6rts med engagemang och smidighet av samtliga medlemmar i
styrelsen, savil ordinarie ledaméter som suppleanter.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid 4rsskiftet 102 (99) medlemmar. Under ret har 6 (8) dverldtelser skett. 3

medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarséversikt (tkr) 2018
Nettoomséttning 3555
Resultat efter finansiella poster 64
Resultat exklusive avskrivningar 675
Soliditet (%) 32,07
Skuldrénta (%) 1,16
Lan per kvmm bostadsyta (kr) 8120
Fastighetens bel&ningsgrad (%) 66
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader fér avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning,

Skuldranta

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Lan per kvm bostadsyta

Foreningens totala fastighetsldn i forhallande till boytan av foreningens fastighet.

Fastighetens belfningsgrad

2017
3 665
461
1071
31,50
1,09
8 304
66

Fastighetslan i forhéllande till foreningens balansomslutning,

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for ytire
insatser underhill
Belopp vid Arets
ingdng 13 510 000 0
Disposition av
foregiende
ars resultat: 240 000

Arets resultat
Belopp vid arets
utging 13 510 000 240 000

Baianserat

resultat

3 606 867

221103

3827970

2016
3632
-4768
-4 158
30,27
1,06
8 545
68

Arets

resultat

461 103

-461 103
64 334

64 334

2015
3840
266
876
38,00
2,23
7712
60

Totalt

17 577 970

0
64 334

17 642 304
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2014
3797
-294
310
37,65
3,26
7730
60
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall
lanspraktas

i ny rékning 6verfores

3827971
64 334
3 892 305

240 000
-91 781
3744 086
3 892 305
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Foreningens resultat och stdllning i Ovrigt framgéar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekaestnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Sumina finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

2 3554678
314 276
3 868 954

-2295 632
-332114
-135939
-610 414

-3 374 099

[ Y T N Y

494 855

-430 521

-430 521

64 334

64 334
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2017-01-01
~2017-12-31

3 664 952
281 976
3 946 928

-2 086 898
-267 584
-105 508
-610 414

-3 070 404

876 524
-415 422
-415 422
461 102

461 103
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TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Mateviella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 53222738 53 833 152
Summa materiella anliggningstillgdngar 53222 738 53 833 152
Summa anliiggningstillgangar 53222 738 53 833 152

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 29 845 0
Ovriga fordringar 7 300 257 746 041
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 59 688 68 944
Summa kortfristiga fordringar 389 790 814 985

Kassa och bank

Kassa och bank 1393 295 1157 465
Summa kassa och bank 1393 295 1 157 465
Summa omsittningstillgingar 1783 085 1972 450

SUMMA TILLGANGAR 55 005 823 55 805 602
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2018-12-31

13 510 000
240 000
13 750 000

3827971
64 334

3 892 305
17 642 305

35718932
35718 932

830 000
126 899
215036
93502
379 145
1 644 586

55 005 823
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2017-12-31

13 510 000
0
13 510 000

3 606 867
461 103

4 067 970
17 577 970

36 798 932
36 798 932

580 000
138 938
209 654
59712
440 396
1428700

55 805 602
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foéréndring av leveranttrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av ldngfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets shat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

64 334
610414
3378

678 126

-29 845
9256

-12 039
802 544
1448 042

-1 660 000

~1 660 000

-211 958

1799 752
1 587 794
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2017-01-01
-2017-12-31

461 103
610414
4119

1075636

1105

58 874
-106 087
-593 222
436 306

-500 000
-500 000
-63 694

1 863 446
1799 752
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

AnliggningstillgAngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter 3205128 3373752
P-plats och garage 285950 228 000
Kabel-TV och bredband 70 200 70 200
Ovriga objekt 1 800 1 800
Hyres- och avgiftsbortfall -8 400 -8 800
3554 678 3 664 952

Not 3 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel 176 798 133793
Tradgardsskaotsel 18 595 31 570
Stiadkostnader 105 137 70 047
Snéréjning/sandning 25 471 § 469
Serviceavtal 9033 8 875
Hisskostnader 110 508 112 175
Gemensamhetsanldggning 50612 94 612
Reparationer 224 104 50 448
Underhéll 91 781 241 614
Fastighetsel 291 364 250 047
Uppvirmning 598 410 567 534
Vatten och aviopp 149 482 152 367
Avfallshantering 139 180 103 316
Forsikringskostnader 69 954 75 604
Kabel-tv 222403 111 950
Bredband 5613 7 480
Trivselatgirder 578 853
Forbrukningsinventarier 2 340 62 353
Forbrukningsmaterial 4268 3792

2295631 2 086 899
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkestnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgadende virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018
4090
104 286
1734
5672
3085
13250
105 687
4723

0

89 587
332114

2018
83 873
25500
26 566

135939

2018
60 926 000
60 926 000

-12 092 848
~610 414
-12 703 262

5000 000
5000000

53 222 738
42 409 000

12 200 000
54 609 000
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2017

4 090
102 570
5567
5370
5832
12938
108 520
2000
8529
12 168
267 584

2017
64 137
19 200
22171

105 508

2017
60 926 000
60 926 000

-11 482 434
-610414
-12 092 848

5 000 000
5000 000

53833 152
42 409 000

12 200 000
54 609 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel tv

Bredband

Ekonomisk férvaltning
Forsakring

Telia

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léangivare %
SEB, lan 32710220 1,27
SEB, 1&an 32710379 1,00
SER, lan 33569408 1,28
SEB, 1dn 33540728 1,30
SEB, l&dn 39989107 1,10

Kortfristig del av lan

Datum for

rinteiindring

2019-11-28
2019-12-28
2019-10-28
2019-08-28
2020-05-28

Not 10 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Rantekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjdrrvirme

Férutbetalda avgifter och hyror

2018-12-31
105 758
194 499
300 257

2018-12-31
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2017-12-31
103 754
642 287
746 041

2017-12-31

51458
1871
0
6360
0

59 689

Lénebelopp
2018-12-31
5998 000
15 000 000
2225932
10 000 000
3325000
-830 000
35718 932

2018-12-31

10617
2000

620
15 815
15726
94 152

240 220
379 150

26 361
14 458
28 125
0
0
68 944

Linebelopp
2017-12-31
5998 000
15 000 000
2555932
10 000 000
3825000
-580 000

36 798 932

2017-12-31

8176
2 000
620
15815
25392
83 841

304 552
440 396
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 201945-05

Magnus Adolfsson

Jomfm ST

Joseph Selin

é\ﬁ%berg ““““
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2018-12-31 2017-12-31
52 716 000 52716 000
52 716 000 52716 000

7

e Lars I Persson

i

Jan Lundgren

Min revisionsberittelse har limnats 201945-& 2°

GodBmd.reVisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Rosenlinden, org.nr 716422-0431
Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rosenlinden for ar 2018. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och dess finansiella resultat och kassaflodesanalys for aret enligt
arsredovisnhingslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féoreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillirackliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de beddémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter ar hdgre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsikiligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kantrollen.

- utvéarderar jag |lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana
haéndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Rosenlinden, fér ar 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att foreningens organisation ar utformad séa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handiat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r
férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenlig med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och déar avsteg och évertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 9 maj 2019

Revisor
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Brf Rosenlinden 2019-03-05

Valberedningens forslag till val av sryrelseledamoter och revisorer vid Brf
Rosenlindens ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2019.

Antalet styrelseledamoter

fem ordinarie ledamoter och tva suppleanter

Ordinarie ledamoter Mandatperiod
Jan Lundgren Omval pa 2 ar
Lars | Persson Omval pa 2 ar
Joseph Selin Omval pa 2 ar

Magnus Adolfsson och Emma Axberg har ett ar kvar av sina mandat

Suppleanter

Rita Lindstrom Omvalpalar
Kristina (Kicki) Nygren Omval pa 1ar
Revisorer

Tomas Jonasson Ordinarie _ BOREV Revisionsbyra
Lars Jonasson Suppleant BOREV Revisionsbyra

Christina Eriksson

Valberedningen Valberedningen



Stadgedndringar stimman 2019 i enlighet med fordndringar i bostadsrattlagen
Fordndringar i kursiv text.

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hgst fem ledamaéter samt minst en och hogst fyra suppleanter, av vilka en till
tre ledamdéter och en till tva suppleanter véljs vartannat ar och en till tre ledaméter och en till tva suppleanter
daremellan liggande ar. Styrelsemedlemmar ska vara medlemmar i féreningen, om inte stadgarna tillGter
annat.(??)

14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning som
skall innehalla berdttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse) samt redogérelse for
foreningens intdkter och kostnader under dret (resultatrakning) och for staliningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning),

att uppréatta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i férvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstimma, péG vilken drsredovisningen och revisionsberdttelsen skall
framlaggas, till revisorerna Iimna drsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av Grsredovisningen och
revisionsberdttelsen.

15§

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor
att verkstdlla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styreisens forvalining samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framldgga revisionsherattelse.

17§

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma ska tydligt ange de drenden som
ska forekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus, genom
brev eller elektroniska hjidlpmedel. Mediem, som inte bor i foreningens hus, ska kallas genom brev
under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa ldmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfirdas senast fyra veckor fore
ordinarie stdmma och senast tvd veckor fére extra stdmma. Om extra stdmma skall behandla édndring
av stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra féreningsstimma utfédrdas senast fyra
veckor fore dag dé den extra foreningsstémman skall héllos.



Motion till Brf Rosenlindens arsstimma 2019-05-15.

Atgiirder for att forhindra att tobaksrok licker mellan ligenheter.

Nagra av mina grannar ar rokare, sjdlv roker jag inte. En rokare har ritt
att roka i sin ldgenhet och jag som inte roker har ritt att bo i en rokfri
lagenhet.

Problemet &r att min ldgenhet inte dr rokfri. Jag har tagit upp frdgan med
olika styrelsemedlemmar flera ganger under de &r som jag varit bosatt
hér. Nagra forsok har gjorts for att komma tillratta med problemet.
Flaktsystemet har kontrollerats vid OVK besiktning, rorgenomgangar
har tétats i koket, men inget har hjélpt.

Ingen som bor hér skall behova leva med passiv rokning sa gott som
dagligen. De flesta av oss vill bo hilsosamt och bra.

Varen 2013 drabbades en del boende i C och D porten av storande
ljudldckage fran ljudanldggningar. Styrelsen fattade da ett beslut om att
besiktiga och atgérda eventuella sprickor mellan samtliga ldgenheter 1 C
och D portarna. Vad gav den besiktningen for resultat, finns det sprickor
mellan ldgenheter i1 C och D porten? Har dessa i s fall atgérdats?

Faorslag till beslut:

Styrelsen skall ombessrja att en teknisk utredning gérs som beskriver
hur tobaksrok lacker mellan de lagenheter som dr drabbade av detta
problem. De atgirder mot lackage av tobaksrok som bedoms effektiva
skall genomforas.

Jakobsberg 15 mars 2019.

Christina Eriksson

C31



Svar pa motion fran Christina Eriksson
angaende tobaksrék mellan I&genheter

Som en del av energiprojektet ingar en renovering av ventilations-
systemet med nya flaktar, rengdring av ventilationstrummor, injustering
av luftfléden. Det arbetet ar slutfért och ar i full drift.

Att bo i ett flerfamiljshus innebar att det lacker férnimmelser eller dofter
av matos och tobaksrék och emellanat hors det ljud av olika karaktar
mellan ldgenheter, |&ckagen uppstar i trapphus, ventilationskanaler,
ledningstrummor och genom 6ppna fonster/balkonger.

Att skapa en miljé som &r helt fri fran ljud och doft i vara fastigheter
ligger inte inom majligheternas grans. Styrelsen kan endast uppmana alla
medlemmar att visa hansyn till varandra och exempelvis avsta fran att
roka inomhus, att efter basta formdga undvika att matos stiger i
trapphusen eller pd annat sétt stér grannar.

Styrelsens beslut:

Styrelsen avslér Christina Erikssons motion

HOF 6527, FE 617 info@rosenlinden.se
107 76 Stor 10lm org.nummer: 716422-0431



Styrelsemotion Stémman 2019 2019-03-18

Styrelsen foreslar ett tillagg i 30§ angdende att begransa tiden for andrahands-
uthyrning av lagenhet, nuvarande stadgar anger ingen tidsgrans.

Styrelsens avsikt med begrasningen &r att motverka Idngtidsuthyrningar av
lagenheter i var férening.

Forslag:

30§

Bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande under

1 ar med mdjlighet till forlangning ytterligare 1 ar endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller
dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,
l. om en bostadsritt har forvdrvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt

bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

/Styrelsen
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